COMUNE DI PIGRA

PROVINCIA DI COMO

CAPITOLATO PER LA CONCESSIONE STAGIONALE DEL
FABBRICATO COMUNALE DENOMINATO “CENTRO TURISTICO
SOCIALE”.

ART.1 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE

La concessione ha per oggetto la gestione ed il funzionamento del complesso immobiliare di
proprietd comunale denominato “Centro Turistico Sociale” avente una destinazione
prettamente  sportivo-ricreativo e sociale, composto da n. 6 locali, compreso il campo da
calcetto/tennis, il campo da bocce, I'immobile arredato adibito alla somministrazione di
alimenti e bevande al pubblico situato in via Santa Margherita n. 2.

Il complesso immobiliare ¢ descritto nella planimetria allegata. All’interno del complesso &
prevista un’area — come indicato in planimetria — dedicata ad una attivitd di noleggio
biciclette (bike rental), che quindi non rientra nella presente procedura di concessione.

All’inizio ed al termine della concessione sard redatto apposito verbale di consegna
contenente la descrizione dei locali e delle strutture oggetto della concessione stessa e delle
atfrezzature esistenti. Detto verbale sard sotfoscritto dal concessionario e dal rappresentante
del Comune concedente o suo delegato. Al termine del contratto, o in caso di riconsegna
anticipata a qualsiasi titolo del Centro Turistico Sociale, il concessionario avra ’obbligo di
restituire i beni, le attrezzature e gli arredi e contestualmente sard eseguita una verifica intesa a
quantificare eventuali danni, eccedenti il normale deperimento derivante dall’uso. Dalla data
di consegna il concessionario & costituito custode del “Centro Turistico Sociale”, con
conseguente esonero del Comune da qualsiasi responsabilita per danni diretti ¢/o indiretti che
possono derivare a persone o cose per comportamento negligente.

ART.2 - DURATA DELLA CONCESSIONE

La concessione ha durata quadriennale e, per il primo anno, il periodo delta concessione va
dal 15 aprile al 15 ottobre (sei mesi). Negli anni successivi il Sindaco potra anticipare il
periodo fino al 1 aprile, sempre mantenendo il limite dei sei mesi,

In caso di accordo tra concedente e concessionario potra essere allungato il periodo annuale di
concessione, superando il limite dei sei mesi, prevedendo 1’ulteriore canone.

ART.3 - PAGAMENTO DEL CANONE
It canone annuo di concessione ¢ di €. 4.000,00, oltre IVA e dovra essere versato in n. 2 rate,

la prima, il giorno prima dell’inizio della stagione, la seconda, 2 giorni prima della fine della
stagione.

ART.4 - REVISIONE DEL CANONE

Dal secondo anno il canone di concessione sard aggiornato del 100% della variazione
dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

ART. 5 - MODIFICA DELLE CONDIZIONI DELLA CONCESSIONE



1l concedente si riserva la facolta di modificare I’area oggetio della concessione in relazione al
compimento di lavori pubblici, provvedendo a concordare con il concessionario eventuali
modifiche contrattuali compensative, fatta salva la possibilita, da parte del concessionario, di
risolvere il contratto.

ART.6 — TARIFFE PER USO STRUTTURE SPORTIVE

Le tariffe per I’'uso del campo da tennis/campo da calcetto, del campo di bocce dovranno
essere csposte al pubblico e saranno concordate con I”’Amministrazione comunale,
parametrandole con il valore di mercato di tali servizi.

ART.7 - APERTURA E ORARIO

Il Centro Turistico Sociale, nel periodo di apertura stagionale, dovra essere aperto
preferibilmente secondo i seguenti orari:

- APERTURA : ore 08,00 (orario continuato)

- CHIUSURA: ore 24,00.
Gli stessi possono, per inderogabili e/o eventuali esigenze particolari, essere modificati previo
accordo tra I’ Amministrazione Comunale ed il Concessionatio, nel rispetto della normativa
vigente in materia.

ART.8 — RESPONSABILITA’ DEL CONCESSIONARIO

Nel periodo di apertura stagionale, ogni onere di carattere finanziario e di responsabilita civile
relativo alla gestione del “Centro Turistico Sociale” & a carico del concessionario, il quale
dovra garantire una copertura assicurativa per responsabilitd civile verso terzi (compreso gli
utenti delle strutture sportive) con un massimale minimo di € 300.000,00.

I concessionario avra responsabilitd verso il concedente di ogni danno derivante al “Ceniro
Turistico Sociale” da qualsiasi azione od omissione dolosa o colposa, nonché di ogni danno
tanto se imputabile a se stesso quanto e se causato da terzi.

Il concedente inolire non rispondera di alcun danno che possa derivare a persone o a cose in
segnito ad incidenti durante 1’allenamento, gare, manifestazioni ed altre iniziative che si
svolgeranno in relazione all’utilizzazione degli impianti.

ART.9 — OBBLIGHI DEL: CONCESSIONARIO

It concessionario, nella gestione del “Ceniro Turistico Sociale”, deve sempre tenere presenti le

finalita pubbliche perseguite dal Comune concedente e mettere a disposizione - senza oneri di

alcun tipo - alle associazioni, alle comunita pigresi e simili che I’ Amministrazione Comunale

di volta in volta indichera. o

In particolare, al di fuori del periodo di concessione stagionale, il suddetto centro dovra essere

lasciato a disposizione dell’ Amministrazione comunale, che si assume la relativa

responsabilitd di gestione.

Il concessionario si impegna a garantire "utilizzo del “Centro Turistico Socialenel pieno

rispetto delle finalita ¢ dei vincoli stabiliti nel presente capitolato.

Nell’espletamento della gestione il concessionario dovra:

a) garantire la regolare pulizia e manutenzione dei prati circostanti il “Cenfro Turistico
Sociale” con il taglio dell’erba periodico;

b) custodire gli impianti e le attrezzature vietando 1’accesso ai non autorizzati € impedendo
manomissioni, asportazioni o danneggiamenti ai manufatti, ai materiali, alle atirezzature
di qualsiasi specie



¢) curare a proprie spese la perfetfa e regolare manutenzione ordinaria del complesso
denunciando  all’Amministrazione Comunale ogni fatto che interessi la buona
conservazione ed il regolare funzionamento degli impianti;

d) assicurare che gli impianti, le strutture di supporto ed i servizi siano tenuti in perfetto stato
igienico aftenendosi rigorosamente alle norme vigenti e alle ordinanze in materia che
potranno essere emanate dal Comune concedente. A tale proposito il concedente potra in
qualsiasi momento accedere al “Centro Turistico Sociale” per accertare lo stato di
igienicita degli impianti ¢ dei servizi,

€) impedire ’ingresso al “Centro Turistico Sociale” di tutti coloro che si trovino in evidente
stato di ubriachezza o sotio 1’evidente influenza di sostanze stupefacenti e dovra
provvedere, con I’aiuto della forza pubblica, ad allontanare dal complesso i provocatori di
alterchi, risse o disordini di qualsiasi natura o 001010 che disturbano lo svolgimento delle
attivita sportive;

f) al termine della concessione, da qualunque evento determinata, il concessionario dovra
restituire al Comune concedente gli immobili, le attrezzature e quant’altro risultante dal
verbale di consegna in perfetta efficienza, tenuto conto del naturale degrado dipendente
dal tempo e dall’uso;

g) provvedere a sua totale cura e spese alla regolare assunzione e retribuzione del personale
qualificato eventualmente necessario alle attivita di gestione del complesso, rispettando le
vigenti disposizioni di legge, ivi comprese quelle in materia di sicurezza sul lavoro D.Lgs.
81/2008;

h) farsi totale carico delle spese delle utenze di luce, eventuale gas, telefono, acqua e rifiuti: il
concessionario deve provvedere all'intestazione a suo nome delle utenze. Dalle spese delle
utenze di cui sopra verrd scomputato quanto consumato dal gestore dell’attivita di
noleggio biciclette;

i) garantire I’accesso al complesso del gestore dell’aftivita di noleggio biciclette, degli aventi
diritto, di tutti i relativi utenti;

§) il concessionario deve provvedere, a sue cura e spese, all’armredo e alle attrezzature
mancanti net locali e nel bar;

k) il concessionario ¢ responsabile dell’installazione nel “Centro Turzsttco Sociale” dei
pannelli pubblicitari € degli eventuali danni da essi causati a persone o cose.

ART.10 - DIVIETO DI CESSIONE DELLA CONCESSIONE

E’ fatto espresso divieto al concessionario di trasferire in capo a terzi in tutto o in parte i diritti
contemplati nel presente capitolato.

ART.11 - GESTIONE DEL BAR/RISTORANTE

Per la gestione del bar/ristorante ubicato nel “Cenfro Turistico Sociale” il concessionario
dovra presentare al Comune di Pigra idonea S.C.LA. ¢ quant’altro occoira per I’esercizio
dell’aftivita, sollevando il Comune concedente da qualsiasi onere e responsabilita al riguardo,
sia di natura fiscale che di funzionamento.

Gli incassi della gestione del bar/ristorante sono di spettanza del concessionario gestore.

ART.12 - OPERAZIONI PRELIMINARI ALL’APERTURA

Il concessionario dovra tempestivamente provvedere, entro 1’apertura, alla preparazione di
tutto il complesso affinché sia idoneo per e attivita sportive e ricreative ivi praticabili, nonché
ad effettuare tutto quanto necessario in ambito igienico-sanitario. A fal fine eseguira a sua
cura ¢ spese tutte le operazioni di manutenzione ordinaria e di approntamento necessarie.



ART.13 - OBBLIGHI DEL. CONCEDENTE: e

II Comune concedente si impegna ad assicurare:

a) la piena funzionalith ed agibilitd delle strutture e degli impianti oggetto del presente
capitolato;

b) la tempestiva manutenzione straordinaria del “Centro Turistico Sociale”, fatta eccezione
per gli interventi che non siano determinati da incuria o negligenza nella gestione
ordinaria.

ART.14 - DIRITTI DEL. CONCESSIONARIO

Il concessionario introitera i corrispettivi relativi all’uso dei campi e alla somministrazione di
alimenti e bevande, nel pieno rispetto delle vigenti disposizioni in materia fiscale,

ART.15 - VERTENZE TRA CONCEDENTE E CONCESSIONARIO

Ogni vertenza tra le parti, sia durante 1’esecuzione del contratto sia al suo termine, & deferita al
giudizio di tre arbitri.

Il Collegio Arbitrale sara costituito da un arbitro scelto da ciascuna delle parti e da un terzo
arbitro scelto di comune accordo o, in difetto di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Como. '

I Collegio arbitrale decidera secondo diritto. 1l procedimento sara regolato dagli articoli 810 ¢
seguenti del Codice di Procedura Civile.

ART.16 - RISOLUZIONE ANTICIPATA DELLA CONCESSIONE

Il concedente avra diritto di risolvere unilateralmente, con preavviso di tre mesi, la

concessione al verificarsi di una delle seguenti circostanze:

a) qualora debbano essere effettuati lavori pubblici nel complesso e/o nelle zone limitrofe;

a) qualora it concessionario o i suoi dipendenti pongano in essere atti che costituiscano
direttamente o indirettamente grave violazione di legge o regolamenti ovvero inosservanza
di ordinanze e prescrizioni dell’ Autorita Comunale;

b) qualora si verifichi lo scioglimento o la cessazione o il fallimento del concessionario o
comungue si verifichino sostanziali modifiche nella struttura del concessionario stesso tali
da far venir meno il rapporte fiduciario che sottintende alla concessione;

¢} qualora il concessionario si sia reso responsabile di gravi violazioni degli obblighi
contenuti nel presente capitolato o di persistenti violazioni dello stesso nonostante Ia
diffida dell’ Amministrazione concedente;

d) qualora il Centro Turistico Sociale venga fatto oggetto di lavori pubblici.

Il concessionario avrd diritto di.risolvere unilateralmente, con preavviso di sei mesi, la

concessione qualora non fossero rispettati da parte del Comune concedente gli impegni di cui

al precedente art.13.

ART.17 - PENALITA’ E DECADENZA DELLA CONCESSIONE

Le infrazioni ed inosservanza degli obblighi derivanti dalla concessione, formalmente

contestate, comportano I’applicazione di una penalita che sara stabilita dalla Giunta Comunale

in misura proporzionale alla natura e all’entita dell’inadempienza, da un minimo di € 26,00 ad

una massimo di € 260,00.

La concessione potra essere dichiarata decaduta nei seguenti casi:

a) mancato pagamento di una rata del canone o di altre debenze che corrispondano come
importo ad una rata del canone;



b) applicazione di tariffe per Iutilizzo delle strutture sportive dlvelse da quelle approvate
dalla Giunta Comunale;

La dichiarazione di decadenza comporta I’incameramento della cauzione, fatta salva I’azione

di risarcimento per danno subito.

ART.18 - DOMICILIO

Per tutti gli effetti di legge e di contratto il concessionario ha V’abbli |go di eleggere domicilio
legale presso la sede Comunale.

ART.19 - SPESE CONTRATTUALI

Tutte le spese, presenti ¢ future, increnti e conseguenti alla conccssmne sono a carico del
concessionario.

ART.20 - CAUZIONE

A garanzia del pleno e regolare adempimento degli obblighi contraltuah il concessionario
dovra prestare, prima della stipulazione del contratto, apposita cauzione, nelle forme di legge,
pati al 10% dell’importo complessivo del canone di tutte le annualitd come risultante
dall’esito della gara. :

Tale cauzione verrd restituita al termine della concessione previo accertamento della
definizione di ogni pendenza connessa alla concessione stessa,

Gli cventuali interessi matwrati sulla cauzione restano di esclusiva competenza del
concessionario ¢ pertanto potranno, da questi, essere prelevati alla loro maturazione.

La cauzione prestata tramite fidejussione bancaria o polizza assicurativa dovra prevedere la
preventiva escussione del debitore principate e la sua opelahwtd entro 15 giorni a semplice
richiesta scritta dall’ente concedente,

ART. 21 - CON’I‘ROLLI E YIGILANZA

L’Amministrazione Comunale si riserva la facolta di effettuare controlh periodici o saltuari
per verificare il rispetto delle norme previste nel presente capltolato

IL CONCESSIONARIO SSPONSABILE DELL’UFFICIO TECNICO

Tl




